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STADTVILLA - NEUHAUSER STRARE 2 - KONSTANZ - BODENSEE






WUNDERSCHONES
KONSTANZ & MUSIKERVIERTEL

KONSTANZ. Das ist nicht nur die groRte Stadt am Bodensee. Sie gehdrt auch zu den Allerschénsten. Keine
andere Stadt hat eine so gut erhaltene Altstadt und ist so lebendig und kulturell. Kleine, besondere Ge-
schédfte, urige Restaurants und Weinstuben, gemditliche Cafés ziehen sich durch die historischen Gassen.
Es gibt viele Orte zum Einkehren und Stobern.

Unweit vom Zentrum liegt das Musikerviertel im Stadtteil Petershausen. Prachtige Villen und Hauser aus
der Griinderzeit und im Jugendstil prégen die kleinen StralRen. Unweit der wunderschénen Seepromenade
liegt die Neuhauser Strafle 2. Genau hier bauen wir fiir Sie eine freistehende Stadtvilla mit 7 Wohnungen
und grofem Gartengeschoss. Seenah gelegen, mit viel Griin drumherum entsteht hier ein exklusives
Wohnparadies.

Zum glitzernden Bodensee sind es von dort aus nur ein paar Schritte. An der Seepromenade geht es dann
entweder Richtung Altstadt oder stadtauswarts zum idyllischen Hérnle. Hier am Ufer ist die Aussicht auf
den See eindrucksvoll. Wasser so weit das Auge reicht und am Horizont die Alpen. Wer mehr Natur sucht,
findet viele Ausflugsziele ganz in der Nahe von Konstanz, zum Beispiel die Insel Mainau, die Insel Reichen-
au oder den Mindelsee.



GANZ NAH AM SEERHEIN
UND UNWEIT VON DER ALTSTADT

2 Minuten FuBweg zum See
15 Minuten FuBweg in die Altstadt
25 Minuten FulBweg zum Strandbad ,,H6rnle*

OO

30 Minuten Radweg zur Insel Mainau
35 Minuten Radweg mit Fahrfahrt nach Meersburg
40 Minuten Radweg zur Insel Reichenau

OO

15 Minuten Autofahrt nach Kreuzlingen
Minuten Autofahrt zum Mindelsee

30 Min
30 Minuten Autofahrt nach Radolfzell am Bodensee




OBJEKT & AUSSTATTUNG

Asthetische Aufenanlage mit ausgesuchten Pflasterbeldgen und Bepflanzungen
Imposanter Eingangsbereich mit hochwertiger Hauseingangstir
Elegante Sanitarausstattung in den Badern, Duschbadern und Gaste-WCs
Hochwertige Parkettbdden in den Wohn- und Schlafraumen
Hochwertige Fliesenbdden in den Badern

Elektrisch betriebene Jalousien

Bodentiefe Fenster mit Glasbriistung

Helles Treppenhaus mit ausgewahltem Natursteinboden
Video-TUrsprechanlage mit Farbdisplay

Rollstuhlgerechter Aufzug

Energiekonzept gemal} KfW 55-Standard

unverbindliche Beispielvisualisierung unverbindliche Beispielvisualisierung Photovoltaikanlage




WOHNUNG N1
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ERDGESCHOSSWOHNUNG
MIT 2 TERRASSEN

GRORER, LICHTDURCHFLUTETER WOHN-ESSBEREICH
OFFENE KUCHE

3 HELLE SCHLAFZIMMER

1 TAGESLICHTBAD

1 DUSCHBAD

1 ABSTELLRAUM

2 TERRASSEN

EIGENER GARTENANTEIL (239,95 M?)
SUDWEST-AUSRICHTUNG

Hereinspaziert in Wohnung 1! Vom Flur geht es gleich rechts ab
in zwei gleichgrolle Zimmer, die sich perfekt als Schlaf-, Kinder-
Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Die Fenster zeigen in den
grinen Vorgarten. Vorbei am modernen Tageslichtbad, auch
mit Fenster und Blick ins Criine, kommt man in das helle, grofe
Wohn-und Esszimmer und die offene Kiche. Die grofSen Fens-
terfronten empfangen das Licht aus Stidwesten und schaffen
einen wunderschonen, lichtdurchfluteten Raum. Von hier aus
gelangt man in ein weiteres Bad, ein Zimmer mit Blick in den
Garten und einen Abstellraum. Zwei grolézligige Sonnenterras-
sen mit Stidwest-Sonne grenzen direkt an den Wohnbereich.
Highlight: Zu dieser Wohnung gehort ein 240 m? groléer Privat-
garten.

alle Darstellungen sind unverbindliche Beispiele



WOHNUNG N°2

ERDGESCHOSS | ca. 134 m?
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Diele / Garderobe 8,69 m* i % ; Wohnung 2 spiegelt sich zur Nachbarwohnung. Auch hier emp-

Bad 8,32 m? [] —— ; GRORER, LICHTDURCHFLUTETER WOHN-ESSBEREICH fangt ein geraumiger Flur die Bewohner und fuhrt direkt nach

wc 4,07 m? L g@ eeeeeee m} OFFENE KUCHE links in zwei gleichgrofe Zimmer, die sich perfekt als Schlaf-,

Abstellraum 2,29 m? 3 HELLE SCHLAFZIMMER Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer eignen. Die Fenster zeigen

Terrassen (50 %) 19,74 m? G in den grinen Vorgarten. Vorbei am modernen Tageslichtbad,

Wohnfliche insgesamt 133,81 m? e 1 TAGESLICHTBAD auch mit Fenster und Blick ins Griine, kommt man in das helle,

1DUSCHBAD grofle Wohn- und Esszimmer und die offene Kiiche. Die grof3en
1 ABSTELLRAUM Fensterfronten empfangen das Licht aus Stidosten und schaffen

TE > TERRASSEN einen wunderschonen, lichtdurchfluteten Raum. Von hier aus

e 262,75 m? EIGENER GARTENANTEIL (262,75 M?) gelangt man in ein weiteres Bad, ein Zimmer mit Blick in den

Garten und einen Abstellraum. Zwei grofézigige Sonnenter-
rassen mit Studost-Sonne grenzen direkt an den Wohnbereich.
Highlight: Zu dieser Wohnung gehort ein 263 m? grol3er Privat-
garten.

SUDOST-AUSRICHTUNG

alle Darstellungen sind unverbindliche Beispiele




WOHNUNG N3 —

OBERGESCHOSS | ca. 85 m?

=

zimmer 2
11.59 m? @

zimmer 1
12.31 m?

]

FELT] ) e > |
s ] (G LS

‘ ‘ [ ‘ % trhs.
' i [ ]
Jomenfssenfiihe SR _ @ O OBERGESCHOSSWOHNUNG
B I | o Lift MIT BALKON
Flur 8,92 m? %} ©)
Bad 6,23 m* 1™ [ ] 268 ne Per Treppe oder Aufzug geht es ins Obergeschoss zu Wohnung
wcC 2,41 m? ! D D GRORER, LICHTDURCHFLUTETER WOHN-ESSBEREICH Nummer 3, einer 3,5-Zimmerwohnung mit einem lichtdurchflu-
Abstellraum 2,08 m? @';E?Qg/gise”/mhne” OFFENE KUCHE teten Wohnzimmer und offener Kiche. Die zwei nahezu gleich-
Balkon (50 %) 6,40 m? 5 HELLE SCHLAFZIMMER grollen, hellen Zimmer mit Blick in den Vorgarten gehen direkt
Wohnfldche insgesamt 85,42 m? vom Flur ab und eignen sich perfekt als Schlaf-, Arbeits-, Gaste-
1 TAGESLICHTBAD . . . . . .
a i oder Kinderzimmer. Auch ein gerdumiges Bad mit Fenster und
ﬁ 1GASTEWC ein Gaste-WC sind vom Flur aus zu erreichen. Einmal ums Eck
1 ABSTELLRAUM kommt man direkt ins helle Wohnzimmer, in das auch die offene
‘ 1 BALKON Kiche integriert ist und von dem ein Abstellraum abgeht. Der
{3 SUDWEST-AUSRICHTUNG grofle Sonnenbalkon mit Stidwestsonne grenzt an das Wohn-
zimmer und bietet Platz fir eine gemdtliche Lounge oder einen
Aullenessbereich.
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alle Darstellungen sind unverbindliche Beispiele




WOHNUNG N°4

OBERGESCHOSS | ca. 58 m?

Wohnen/ Essen / Kiche
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GRORER, HELLER WOHN-ESSBEREICH
OFFENE KUCHE

1 SCHLAFZIMMER

1BAD

1 ABSTELLRAUM

1 TERRASSE

SUD-AUSRICHTUNG

Gleich nebenan entsteht eine kleine, feine 2-Zimmerwohnung,
Wohnung Nummer 4. Der Eingangsbereich fihrt direkt in das
lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche. Ein gerdu-
miges Bad und ein Schlafzimmer sowie ein Abstellraum gehoren
auch zu dieser Wohnung.

Eine nach Sden ausgerichtete Sonnenterrasse ist direkt vom
Wohnzimmer und auch vom Schlafzimmer erreichbar. Dort ist
Platz fur eine kleine Lounge oder einen AufSenessbereich.

alle Darstellungen sind unverbindliche Beispiele
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e 6,23 m* 355 e [] ] i Wohnung Nummer 5 ist nach Stidosten ausgerichtet.
wc 2,43 m? (] (] GRORER, LICHTDURCHFLUTETER WOHN-ESSBEREICH Zweifast gleichgrofle Zimmer, die sich als Schlaf-, Arbeits-, Gas-
Abstellraum 2,08 m? o @kkhe/essen/wm OFFENE KUCHE te- oder Kinderzimmer eignen, gehen vom Flur ab.
Balkon (50 %) 6,40 m* 248 5 HELLE SCHLAFZIMMER Die Fenster zeigen Richtung Vorgarten. Auch ein geraumiges
Wohnfliche insgesamt 88,86 m? Bad mit Fenster und ein Gaste-WC sind vom Flur aus zu errei-
1 TAGESLICHTBAD . . .

a ) chen. Einmal ums Eck kommt man direkt ins lichtdurchflutete
1GASTE-WC Wohnzimmer, in das auch die offene Kiiche integriert ist und
1ABSTELLRAUM von dem ein Abstellraum abgeht. Ein groflzlgiger Sonnen-

: 1 BALKON balkon mit Stidost-Sonne und Platz fir einen Auléenessbereich
{:g SUDOST-AUSRICHTUNG oder eine gemutliche Lounge grenzt direkt an den Wohnbe-
reich.
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alle Darstellungen sind unverbindliche Beispiele




WOHNUNG N°6

DACHGESCHOSS | ca. 114 m?
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wC 2,51 m? L1 ggg oS / 77 ] GRORER, LICHTDURCHFLUTETER WOHN-ESSBEREICH 6, die sich auf 2 Etagen prasentiert. Vom Flur bzw. dem Gardero-
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[ i 1 TAGESLICHTBAD . .
Treppe 2,00 m? ﬁ“;%ﬁ lz'" Hi . l ) der groRen Sonnenterrassen hat. Die zweite Sonnenterrasse
Galerie 11,59 m? A N AD L1 i 1GASTEWC grenzt an das lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer mit offener
Terrasse 1 (50 %) 799 m? f LLLTTT 2 TERRASSEN Kiiche. Hier ist Platz fiir einen AuRenessbereich oder eine ge-
Terrasse 2 (50 %) 8,50 m? {:} — GALERIE mutliche Lounge. Vom Wohnzimmer flhrt eine Treppe zu einer
Wohnfldche insgesamt 114,26 m? segsesze 1 (/2)(G) > ABSTELLRAUME Galerie.
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alle Darstellungen sind unverbindliche Beispiele
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DACHGESCHOSS | ca. 114 m?
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Abstellraum 2 3,29 m? @ O 10 : BAD Musikerviertels und zwei etwa gleichgrofée Zimmer, von denen
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alle Darstellungen sind unverbindliche Beispiele




UNSERE HERZEN
SCHLAGEN FURS BAUEN

Die Gnadinger & Mayer GmbH aus Radolfzell am Bodensee ist als renommierter Bautrdger erfolgreich in
den Bereichen Neubau von Mehr- und Einfamilienhdusern sowie in der Denkmalsanierung und Objekt-
sanierung tatig. Und das schon seit Giber 30 Jahren. In vertrauensvoller Zusammenarbeit mit Architekten,
Fachplanern und Handwerksbetrieben hat die Gnadinger & Mayer GmbH zahlreiche anspruchsvolle Pro-
jekte und Wohntraume in der Bodenseeregion und im Schwarzwald realisiert.

Fundiertes, vielfdltiges Wissen, Zuverldssigkeit und Qualitdtsbewusstsein zeichnen das Team der Gna-
dinger & Mayer GmbH aus. Die Gebdude, die die Geschaftsfiihrer Andreas Mayer und Andreas Schmid
sanieren und bauen, sind immer ,,made in der Region*, das heiflt von qualifizierten Handwerksbetrieben
ausgefiihrt, die vom Bodensee oder aus dem Schwarzwald kommen und mit denen das Unternehmen oft
schon seit vielen Jahren zusammenarbeitet.



KONTAKT
VERTRIEBSPARTNER

Bei Interesse am Kauf einer Wohnung in der Stadtvilla Neuhauser Strale 2 in Konstanz ist der erfahrene
Immobilienfachwirt Axel Berger lhr Ansprechpartner:

profiterra | Herr Axel Berger

Gaisbacher Strafle 38 in 77704 Oberkirch
+49 (7802) 9836244
berger@profiterra.de
www.profiterra.de

Haftungsausschluss

Alle Darstellungen in diesem Exposé sind Beispiele. Einrichtungsgegenstande wie Mdbel, Sanitaranlagen,
Kiichenmdbel, Dekoration, Pflanzen und Lampen, die in Planunterlagen, Grundrissen, Visualisierungen
und Bildern dargestellt sind, stellen keinen Leistungsbestandteil dar.

Radolfzell, September 2022



BAUTRAGER VERKAUF & VERTRIEB

Gnadinger & Mayer GmbH profiterra | Herr Axel Berger
BriihlstrafRe 2/1in 78315 Radolfzell Gaisbacher StraRe 38 in 77704 Oberkirch
+49 (7732) 823830 +49 (7802) 9836244
info@gm-wohnbau.com berger@profiterra.de
www.gm-wohnbau.com www.profiterra.de
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