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Objekt: SBH-4240

*** Wohnen im Denkmal in
Bestlage von Donaueschingen
- Steuervorteil durch
Sonderabschreibung! ***

Wohnanlage, Max-Egon-Str. 16
78166 Donaueschingen, Preis auf Anfrage
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Daten

Bezugsfrei ab Mitte 2025
Balkon Ja
Heizungsart Fernwarme
Gesamteinheiten 5

Zimmer von/bis 2,0-2,5
Wohnfliche von/bis 57 m*- 83 m?

Kaufpreis von/bis

260.000 € - 380.000 €

Preis auf Anfrage

Provisionsfrei Ja

Objektart Haus
Objekttyp Wohnanlage
Baujahr 1894
ErschlieBung Erschlossen
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Beschreibung

Ganz in der Nahe vom Stadtzentrum Donaueschingens und direkt an der idyllischen Brigach
liegt dieses historische Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1894. In sorgfaltigen
Denkmal-Sanierungsarbeiten entstehen hier 5 attraktive Wohnungen, die den Charme einer
Altbauwohnung und eine moderne Ausstattung vereinen. Die historische Bausubstanz und
Details werden soweit moglich erhalten. Die Rdume sind hell und grof3ziigig geschnitten,
zum Teil mit Blick auf die kleine Allee an der Brigach. Drei der Wohnungen haben einen
Balkon mit Nachmittagssonne. Das Haus wird mit einem Aufzug ausgestattet, der den Zugang
zu den Wohnungen vereinfacht. Es ist ein energiesparendes Heizsystem mit der Nutzung von
Fernwarme und dem Standard KfW-Effizienzhaus Denkmal vorgesehen.

Sonstige Angaben

Mit Denkmalschutz Steuern sparen

Eigentiimer von denkmalgeschiitzten Immobilien kdnnen eine Menge Steuern sparen. Wird
die Immobilie wie im vorliegenden Fall saniert, konnen die Kosten als Abschreibung (AfA) von
der Steuer abgesetzt werden. Anders als bei Neubauten oder nicht denkmalgeschiitzten
Hausern sind die Abschreibungssatze fiir die Sanierung von Baudenkmalern besonders hoch.
AufB3erdem profitieren auch Eigennutzer von dieser Abschreibung.

Wenn die Immobilie vermietet wird, konnen die Modernisierungskosten acht Jahre lang mit
jeweils neun und vier weitere Jahre lang mit jeweils sieben Prozent steuerlich geltend
gemacht werden.

Wollen Sie die Immobilie selbst nutzen, kdnnen die Modernisierungskosten zehn Jahre lang
mit jeweils neun Prozent vom zu versteuernden Einkommen abgesetzt werden.

Die anzusetzenden Sanierungskosten lagen bei vergleichbaren Projekten bei ca. 65 % des
Kaufpreises. Der genaue Betrag wird allerdings erst nach Beendigung der Arbeiten von den
Behorden festgesetzt. Dieser kann zum heutigen Zeitpunkt nicht garantiert werden und
bezieht sich auf Erfahrungswerte bei vergleichbaren Objekten.

Unter Beriicksichtigung dieses Steuervorteils erwerben Sie eine inflationsgeschiitzte und
wertstabile Immobilie zu einem unschlagbar fairen Preis.

Sprechen Sie bitte lhren Steuerberater fiir lhre individuelle Berechnung an.
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Lage

Die Stadt Donaueschingen ist liberregional bekannt, unter anderem durch das alljahrlich
stattfindende fiirstenbergliche Reitturnier, das zu den traditionsreichsten Turnieren Europas
zahlt Die "Donaueschinger Musiktage”, die jedes Jahr im Herbst Kiinstler und Besucher aus
aller Welt anziehen, sind das weltweit dlteste Musikfestival fiir Neue Musik. Das Herzstiick
der Stadt ist die weltbekannte Donauquelle im Schlosspark zwischen der Stadtkirche Sankt
Johann und dem Firstlich Firstenbergischen Schloss. Der wunderschon angelegte Park mit
seinen alten Badumen ist nur wenige Gehminuten von der Max-Egon-Stral3e entfernt. Stadt
und Region bieten neben vielfiltigen Freizeiteinrichtungen wie zum Beispiel einem Golfplatz,
Tennisplatzen und einem grof3en, frisch sanierten Freibad, viele Moglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung. Besonders zu erwahnen ist hier die glinstige Lage nahe der Autobahn
A81, wodurch der Bodensee, die Schweiz und somit die Alpen, in kiirzester Zeit erreicht
werden kdnnen. Ebenfalls nur 50 Autominuten entfernt liegt die Universitatsstadt Freiburg
mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellem Angebot. Fiir Familien gut zu
wissen: Kindergarten und alle Schularten sind in Donaueschingen vertreten, so auch
Berufsfachschulen und eine Jugendkunst- und Musikschule.
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Anschrift

Max-Egon-Str. 16 in 78166 Donaueschingen

Kaufpreis / Provision

Preise entnehmen Sie bitte der beigefiigten Einheitenliste. Die Inmobilie ist provisionsfrei.
Diese Provision ist unbeschadet der vereinbarten Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision
(Innenprovision) des Verkaufers aus dem tatsachlichen Kaufpreis zur Zahlung fallig. Wir sind
somit auch fiir den Verkaufer als Makler tatig.

Finanzierung

Gerne berechnen wir lhnen ein maf3geschneidertes Finanzierungsangebot.
Fragen Sie bei uns nach einem Termin!

Sonstiges

Samtliche Objektangaben stammen vom VeraufBerer, wir haben diese nicht liberpriift, unsere
Haftung beschrankt sich deshalb auf grobe Fahrlassigkeit oder Vorsatz. Die Grundrisse
stellen keine exakten Maf3e dar. Es handelt sich um eine Veranschaulichung der
Raumaufteilung. Abweichungen sind moglich. Die Einrichtungsgegenstande dienen als
Beispiel, entsprechen nicht zwingend der Realitat und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Es
gelten die Sonderbedingungen fiir die Immobilienvermittlung sowie die vorvertraglichen
Informationen mit Widerrufsbelehrung.
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Grundrisse

AA
|l liml
GNADINGER & MAYER

WOHNBAU | IMMOBILIEN

Wohnung 1 EG

Grundriss nicht maf3stabsgetreu



kYd Volksbank eG

Die Gestalterbank

1
. L
] = WHG.02  Erdgeschoss
w :I 112m°
2 HE B
P = m_ [IEEE
m‘ : 1 In]
O Og=
N -
=24
| I/
e ey L4
i
i85, A L
plinl
i GNADINGER & MAYER|
WOHNBAU | IMMOBILIEN
Wohnung 2 EG

Grundriss nicht maf3stabsgetreu



kYd Volksbank eG

Die Gestalterbank

WHG.03  Obergeschoss

A L
|l liml
GNADINGER & MAYER

WOHNBAU | IMMOBILIEN

Wohnung 3 OG

Grundriss nicht maf3stabsgetreu



kYd Volksbank eG

Die Gestalterbank

LT

WHG.04  Obergeschoss

Fa

A L
|l liml
GNADINGER & MAYER

WOHNBAU | IMMOBILIEN

Wohnung 4 OG

Grundriss nicht maf3stabsgetreu



kYd Volksbank eG

Die Gestalterbank

L

WHG.09 Dachgeschoss

T

[T

BEEBEES “1”“ ::::::::ﬁ-:

A o

jr1inl
GNADINGER & MAYER

WOHNBAU | IMMOBILIEN

Wohnung 9 DG

Grundriss nicht maf3stabsgetreu



kYd Volksbank eG

Die Gestalterbank

e

Whg,12 Dachgeschoss

T [TIITL LILIL]

I
ps

IRRERRRRARNINN

LT

\.

i O
.

II—| nmn? %
| A
] N

GNADINGER & MAYER

WOHNBAU | IMMOBILIEN

I

Wohnung 12 DG

Grundriss nicht maf3stabsgetreu



kYd Volksbank eG

Die Gestalterbank

ImmoNr Objekttyp Fliche in m? Preis Anzahl Vermark-
Zimmer tungsstatus

SBH- Erdgeschoss 57,42 m? 260.000,00 € 2,5 reserviert
L240_01

SBH- Erdgeschoss 72,39 m? 330.000,00 € 2,5 verkauft
4240_02

SBH- Etagenwohnung 70,45 m? 320.000,00€ 2,5 verfugbar
L240_03

SBH- Etagenwohnung 78,28 m? 370.000,00 € 2,5 verfiigbar
L240_04

SBH- Dachgeschoss 82,60 m? 380.000,00 € 2,5 reserviert
L240_12

SBH- Dachgeschoss 72,37 m? 330.000,00 € 2 verflugbar

4240_09
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lhr Ansprechpartner

Herr Jens Dast
Volksbank eG - Die Gestalterbank
Am Riettor 1
78048 Villingen-Schwenningen

Telefon: 07721 802-5962

E-Mail: jens.dast@gestalterbank-immobilien.de
Web: www.gestalterbank.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind liber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Baufinanzierungskompetenz aus einer Hand - Individuell & maf3geschneidert

Profitieren auch Sie von unseren Erfahrungen und unserem Know-how und realisieren Sie Ihren Traum von den eigenen
vier Wanden — finanziert mit der Volksbank eG — Die Gestalterbank.

Darauf kénnen Sie sich verlassen.

- mafBgeschneidertes Finanzierungspaket aus einer Hand

- hohe Flexibilitat in der Finanzierung

- kurze Bearbeitungszeiten und schnelle Kreditentscheidungen

- langfristige Zinssicherheit mit einer soliden Kalkulationsgrundlage

Ihre Baufi-Fachberater vor Ort freuen sich auf lhren Anruf.

Tanja Belikan " Gerold Bolli Christian Bury

Donaueschingen
& Umgebung

Donaueschingen
& Umgebung

Villingen
& Umgebung

07721 802-5606
christian.bury@
gestalterbank.de

07721 802-5755
gerold.bolli@
gestalterbank.de

07721 802-5123
tanja.belikan@
gestalterbank.de

Philipp Geyer Niklas Klotz

Singen
& Umgebung

Donaueschingen
& Umgebung

07721 802-5536
philipp.geyer@
gestalterbank.de

07721 802-5134
niklas.klotz@
gestalterbank.de

Frederike
Ruhland

Marie-Sophie
Neumaier

Singen
& Umgebung

Villingen
& Umgebung

07721 802-5524
frederike.ruhland@
gestalterbank.de

07721 802-5156
marie-sophie.
neumaier@
gestalterbank.de
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Sonderbedingungen fiir die Inmobilienvermittlung

Neben den Allgemeinen Geschiaftsbedingungen zwischen der Bank und deren Kunden gelten folgende Bedingungen fiir
die Immobilienvermittlung:

1

Samtliche Angebote sind freibleibend und basieren auf Informationen, die der Eigentiimer erteilt hat. Eine
Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb nicht ibernommen werden. Zwischenverkauf
bzw. -vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Alle Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fiir den Adressaten bestimmt und missen vertraulich
behandelt werden. Erfolgt eine Weitergabe an Dritte und kommt dadurch ein Vertrag zustande, so kann der
Adressat - unbeschadet weiterer Schadensersatzanspriiche - Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Provision
schulden.

Ist dem Adressaten eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bekannt, hat er dies unter Offenlegung
der Informationsstelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird ein angebotenes Objekt spater durch Dritte erneut angeboten, erlischt dadurch der Provisionsanspruch
des Erstanbieters nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden
Anbietern die Vorkenntnis schriftlich mitzuteilen und auf deren Maklerdienste zu verzichten.

Der Auftraggeber wird den Makler unverziiglich von einem Vertragsabschluss unterrichten. Er ist verpflichtet,
ihm eine Vertragsabschrift zu libersenden.

Der Makler kann sowohl fiir den Kaufer als auch fur den Verkaufer tatig werden und von beiden eine Provision
verlangen.

Kommt es aufgrund der Tatigkeit des Maklers zum Abschluss eines Vertrags z.B. Kauf, Miete, Pacht, wird die
ortsiibliche Provision geschuldet, sofern keine abweichende Vereinbarung getroffen wird. Dies gilt auch dann,
Wenn die Bedingungen des Vertrags von den (in dem liberlassenen Angebot) genannten Konditionen abweichen
oder wenn der Erwerb durch Zuschlag in einer Zwangsversteigerung erfolgt. Ein Provisionsanspruch entsteht
auch, wenn der Vertrag erst nach Vertragsbeendigung abgeschlossen wird.

Der Provisionsanspruch ist mit dem Vertragsabschluss liber das nachgewiesene bzw. vermittelte Objekt fallig.
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Wenn Sie gerade eine Immobilie kaufen, bauen,
modernisieren oder finanzieren mochten, helfe ich
Ihnen gerne weiter.

Themen rund um Bauen und Wohnen sind mein
Spezialgebiet. Ich begleite Sie bei Ihrem Vorhaben und
gebe lhnen kostenlos Tipps und Kontakte an die Hand,
mit denen Sie Geld und vor allem Zeit sparen.
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