
Objekt: SBH-4240

*** Wohnen im Denkmal in
Bestlage von Donaueschingen
- Steuervorteil durch
Sonderabschreibung! ***
Wohnanlage, Max-Egon-Str. 16

78166 Donaueschingen, Preis auf Anfrage



Daten
Bezugsfrei ab Mitte 2025

Balkon Ja

Heizungsart Fernwärme

Gesamteinheiten 5

Zimmer von/bis 2,0 - 2,5

Wohnfläche von/bis 57 m² - 83 m²

Kaufpreis von/bis 260.000 e - 380.000 e

Preis auf Anfrage

Provisionsfrei Ja

Objektart Haus

Objekttyp Wohnanlage

Baujahr 1894

Erschließung Erschlossen



Beschreibung
Ganz in der Nähe vom Stadtzentrum Donaueschingens und direkt an der idyllischen Brigach

liegt dieses historische Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1894. In sorgfältigen

Denkmal-Sanierungsarbeiten entstehen hier 5 attraktive Wohnungen, die den Charme einer

Altbauwohnung und eine moderne Ausstattung vereinen. Die historische Bausubstanz und

Details werden soweit möglich erhalten. Die Räume sind hell und großzügig geschnitten,

zum Teil mit Blick auf die kleine Allee an der Brigach. Drei der Wohnungen haben einen

Balkon mit Nachmittagssonne. Das Haus wird mit einem Aufzug ausgestattet, der den Zugang

zu den Wohnungen vereinfacht. Es ist ein energiesparendes Heizsystem mit der Nutzung von

Fernwärme und dem Standard KfW-Effizienzhaus Denkmal vorgesehen.

Sonstige Angaben
Mit Denkmalschutz Steuern sparen

Eigentümer von denkmalgeschützten Immobilien können eine Menge Steuern sparen. Wird

die Immobilie wie im vorliegenden Fall saniert, können die Kosten als Abschreibung (AfA) von

der Steuer abgesetzt werden. Anders als bei Neubauten oder nicht denkmalgeschützten

Häusern sind die Abschreibungssätze für die Sanierung von Baudenkmälern besonders hoch.

Außerdem profitieren auch Eigennutzer von dieser Abschreibung.

Wenn die Immobilie vermietet wird, können die Modernisierungskosten acht Jahre lang mit

jeweils neun und vier weitere Jahre lang mit jeweils sieben Prozent steuerlich geltend

gemacht werden.

Wollen Sie die Immobilie selbst nutzen, können die Modernisierungskosten zehn Jahre lang

mit jeweils neun Prozent vom zu versteuernden Einkommen abgesetzt werden.

Die anzusetzenden Sanierungskosten lagen bei vergleichbaren Projekten bei ca. 65 % des

Kaufpreises. Der genaue Betrag wird allerdings erst nach Beendigung der Arbeiten von den

Behörden festgesetzt. Dieser kann zum heutigen Zeitpunkt nicht garantiert werden und

bezieht sich auf Erfahrungswerte bei vergleichbaren Objekten.

Unter Berücksichtigung dieses Steuervorteils erwerben Sie eine inflationsgeschützte und

wertstabile Immobilie zu einem unschlagbar fairen Preis.

Sprechen Sie bitte Ihren Steuerberater für Ihre individuelle Berechnung an.



Lage
Die Stadt Donaueschingen ist überregional bekannt, unter anderem durch das alljährlich

stattfindende fürstenbergliche Reitturnier, das zu den traditionsreichsten Turnieren Europas

zählt Die ”Donaueschinger Musiktage”, die jedes Jahr im Herbst Künstler und Besucher aus

aller Welt anziehen, sind das weltweit älteste Musikfestival für Neue Musik. Das Herzstück

der Stadt ist die weltbekannte Donauquelle im Schlosspark zwischen der Stadtkirche Sankt

Johann und dem Fürstlich Fürstenbergischen Schloss. Der wunderschön angelegte Park mit

seinen alten Bäumen ist nur wenige Gehminuten von der Max-Egon-Straße entfernt. Stadt

und Region bieten neben vielfältigen Freizeiteinrichtungen wie zum Beispiel einem Golfplatz,

Tennisplätzen und einem großen, frisch sanierten Freibad, viele Möglichkeiten zur aktiven

Freizeitgestaltung. Besonders zu erwähnen ist hier die günstige Lage nahe der Autobahn

A81, wodurch der Bodensee, die Schweiz und somit die Alpen, in kürzester Zeit erreicht

werden können. Ebenfalls nur 50 Autominuten entfernt liegt die Universitätsstadt Freiburg

mit ihren vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten und kulturellem Angebot. Für Familien gut zu

wissen: Kindergärten und alle Schularten sind in Donaueschingen vertreten, so auch

Berufsfachschulen und eine Jugendkunst- und Musikschule.



Anschrift
Max-Egon-Str. 16 in 78166 Donaueschingen

Kaufpreis / Provision
Preise entnehmen Sie bitte der beigefügten Einheitenliste. Die Immobilie ist provisionsfrei.
Diese Provision ist unbeschadet der vereinbarten Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision

(Innenprovision) des Verkäufers aus dem tatsächlichen Kaufpreis zur Zahlung fällig. Wir sind

somit auch für den Verkäufer als Makler tätig.

Finanzierung
Gerne berechnen wir Ihnen ein maßgeschneidertes Finanzierungsangebot.

Fragen Sie bei uns nach einem Termin!

Sonstiges
Sämtliche Objektangaben stammen vom Veräußerer, wir haben diese nicht überprüft, unsere

Haftung beschränkt sich deshalb auf grobe Fahrlässigkeit oder Vorsatz. Die Grundrisse

stellen keine exakten Maße dar. Es handelt sich um eine Veranschaulichung der

Raumaufteilung. Abweichungen sind möglich. Die Einrichtungsgegenstände dienen als

Beispiel, entsprechen nicht zwingend der Realität und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Es

gelten die Sonderbedingungen für die Immobilienvermittlung sowie die vorvertraglichen

Informationen mit Widerrufsbelehrung.



Grundrisse

Wohnung 1 EG

Grundriss nicht maßstabsgetreu



Wohnung 2 EG

Grundriss nicht maßstabsgetreu



Wohnung 3 OG

Grundriss nicht maßstabsgetreu



Wohnung 4 OG

Grundriss nicht maßstabsgetreu



Wohnung 9 DG

Grundriss nicht maßstabsgetreu



Wohnung 12 DG

Grundriss nicht maßstabsgetreu



ImmoNr Objekttyp Fläche in m² Preis Anzahl
Zimmer

Vermark-
tungsstatus

SBH-
4240_01

Erdgeschoss 57,42 m² 260.000,00 e 2,5 reserviert

SBH-
4240_02

Erdgeschoss 72,39 m² 330.000,00 e 2,5 verkauft

SBH-
4240_03

Etagenwohnung 70,45 m² 320.000,00 e 2,5 verfügbar

SBH-
4240_04

Etagenwohnung 78,28 m² 370.000,00 e 2,5 verfügbar

SBH-
4240_12

Dachgeschoss 82,60 m² 380.000,00 e 2,5 reserviert

SBH-
4240_09

Dachgeschoss 72,37 m² 330.000,00 e 2 verfügbar



Lageplan

Lageplan



Ihr Ansprechpartner

Herr Jens Dast

Volksbank eG - Die Gestalterbank

Am Riettor 1

78048 Villingen-Schwenningen

Telefon: 07721 802-5962

E-Mail: jens.dast@gestalterbank-immobilien.de

Web: www.gestalterbank.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei

Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.







Wenn Sie gerade eine Immobilie kaufen, bauen,  

modernisieren oder finanzieren möchten, helfe ich 

Ihnen gerne weiter.

Themen rund um Bauen und Wohnen sind mein  
Spezialgebiet. Ich begleite Sie bei Ihrem Vorhaben und 
gebe Ihnen kostenlos Tipps und Kontakte an die Hand, 
mit denen Sie Geld und vor allem Zeit sparen. 

 
 

pia.gestalterbank.de

 PIA – Ihre persönliche 

 Immobilien-Assistentin. 


